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組合員、居住者の皆様へ 
 

パークタウン五領第６団地管理組合 理事会 
 
 

新春の候、今年は例年にない寒さとのことですが、皆様お元気で新年をお迎えられ

たと思います。 
新たな気持ちで今年一年よろしくお願いいたします。また、寒さ厳しき折から、く

れぐれもお体にお気をつけてください。 
 
今回の広報で、管理組合役員の公募、定例理事会の報告や各委員会の活動報告、

報告事項を掲載しておりますので皆様、是非ご確認をお願いいたします。 
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１．管理組合役員公募について 
本年度２年目の管理組合役員は、５月１９日開催予定される第２３回総会の日を

持って任期満了となります。 
つきましては、管理組合規約及び役員の選任等に関する細則に基づき、次期役員

の公募を１月４日(金)～１月１５日(火)までの期間で行います。立候補される方は、

管理事務所窓口に立候補用紙をご用意しておりますので、必要事項記入の上、公募

期間内に管理事務所窓口にご提出ください。公募終了後に、立候補人数等を確認し

た上で理事会よりご連絡いたします。 
 

２．定例理事会のご報告 〔１２月１６日（日）9:00～12:00 開催〕 
【出席：１５名（理事長、副理事長、理事=1０名 監事=２名欠席：５名）】 

      １２月１６日(日)に第７回定例理事会が開催されました。主な報告・協議・決議 

事項は、下記のとおりです。 

 

（１） 月次業務報告 

  ア.月次報告 

 

[報告事項] 

 

・10号棟にアライグマが出没し警察に通報したが捕獲できず取り逃がした。 

 

    （２）各委員会より業務の進捗状況報告 

      ア.総務  

      ・新年度役員確定までのスケジュールについての説明 
     ・役員公募告示日の確認 
     ・総会のスケジュール打ち合わせを、前回決定した 6 名で 12 月 23 日に行う。 

イ.営繕・環境 

       ・大掃除の報告 

         ・街路樹の工事について、来年度の予定でＪＳに依頼中である。（県営側の道

路際樹木の改修方法）  
・９号棟脇、駐車場の障害となる樹木伐採についての要望あるため、検討す

る。 
・２台目駐車場の抽選スケジュールの確認 

      ウ.長期修繕委員会  １２月８日開催 

       ・諮問事項の対応優先順位の確認 

       ・工事実行方式の選定について、メリット、デメリットを確認し、消費税増

税前契約を完了する予定で早急に検討、選定する。 

       ・専有部分の開口部分、強い要望ある二重サッシついて工事の調査をする。 

・５号棟の屋根瓦落下の原因、応急処置、緊急点検ついて説明 
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       ・屋根の老朽化による今後の対応について、高額な費用を考慮し大規模修繕 

と同時に行う事を検討する。（各棟の屋根の葺き替えには約８００万円ほど掛

かる） 

      エ.規約整備委員会  １２月９日開催 

       ・第３１条役員選任について、総会に向けての内容、文言を修正確認 

・細則と条文の整合性を確認 

・適用の時期の検討 

オ.三者会議     １１月２５日開催 

 ・年末大掃除、自治会総会予定の報告 

       ・ゴミ問題等の情報共有も含め、２月に五領町自治会の参加で４者会談を行 

       う。 

       ・屋根瓦落下事故の状況説明報告 

・第８団地の自転車・バイク盗難、第６団地アライグマ出没の件、説明報告 

  

 
   （３）理事長報告事項 

      ア．５号棟屋根瓦落下事故の損害に対する保険会社との示談交渉、内容につい 
て。  

      イ．大規模修繕工事の実施時期・発注方法、その他作業フロー等 
      ウ．ＪＳからの建物劣化診断業務の見積もりと予算計上について（業者は未定） 
      エ．規約・協定・細則集の進捗状況 
       ・役員の資格等について、規約改正案の議案として整備し提出される。 
       ・第 8 団地で民生委員より名簿関係の情報開示要請があり、第 6 団地管理組

合においては、その対応として、理事会で知りえた情報は個人情報保護法に

則り対処することとする。 
・スマイル債の積み立てについて、今後の継続積み立て及び解約に向けての

説明を総会で行う為の準備を進める。 
 
 

（４） 決議事項 
ア．役員公募告示について、１月４日～１月１５日までとし、１月４日に掲示す 
る。 

イ．２台目駐車場について、日程は検討中、次回広報に掲載する。 
ウ．広報第７号発行予定１月１０日  

 
   （５）次回定例理事会は１月２０日（日）９：００から開催 
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３．委員会等活動報告 
    （１）ＩＴ委員会 
     １２月１６日(日)第４回ＩＴ委員会が開催されました。同委員会の協議内容を、報 
    告させていただきます。 

 
〔協議内容〕 
ア． 前回議事録の確認 
 
イ． ＨＰの稼働状況の確認 

・１１月分アクセス数１４９６ 
・不正アクセスなし 
 

ウ． イベントカレンダーの更新について 
・管理組合の登録担当は副理事長に決定済みだが、登録作業のレクチャーができ 
ていない。 
総務理事の 理事がレクチャーを受け、管理組合イベントの更新を行う。 

エ． ホームページについて 
 ・総会資料１号議案のデジタルデータを渡し済み。昨年度の活動報告をアップす 
る。 

      ・ホームページ中の各ページに合ったイラスト・写真など次回提案してもらう。 
オ． ＭＬ管理者アドレスの登録状況 

ＭＬ管理者アドレスはＩＴオペで登録済み。概存のアドレスは 2～３ヶ月後に 
削除     

カ． 諮問事項について 
     (ア) 過去の紙ベースのデータの電子的処理による保存方法の検討について 
       本日管理事務所において、 委員、 委員により、紙ベースデータのボリ 

ュームの把握と電子化のトライアルが行われた。 
 ＪＳの 主任に電子化の処理方法をレクチャー済み。 
 ３月末まではには、総会議案書と議事録の電子化は可能と思われる。 

      ・電子化の対象資料は、総会議案書・総会議事録。理事会議事録でよいのではな 
いか。 

      ・保存方法については、総会議案書・総会議事録２０年間分を１枚のＤＶＤに収 
めることを検討 

      ・管理方法については、管理組合で決めてもらう。 
      ・ＪＳの 主任には作業を継続してもらう。次回理事会において、作業の進捗 

状況を確認する。 
（イ）高齢化・災害に対する危機管理対応としてのＩＴ関連対策の調査・研究 
・引き続き検討調査する。 

     キ．次回開催予定  １月２０日(日) １６時３０分～１８時３０分 
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    （２）規約整備委員会 
 
      １２月９日（日）第５回規約整備委員会が開催されました。委員会の協議内容 
     を報告させていただきます。 
 

〔協議内容〕 
ア．第３１条の役員の選任関係について検討を行い、別紙改定資料に現行と改定案 
との条文項目の対比・取り纏めを行った。 

イ．あらかじめ、役員の職務代理者が分かっている場合は、議案書にその旨を表記 
する必要があるのではないだろうか。 

ウ．次回は他の条文・細則との整合性についてもチェックを行う予定   
エ．次回総会への議題として取り上げた場合、適用を次年度の役員からか若しくは、 
総会の翌日から適用するか、云々の検討も必要 

オ．次回開催予定  １月１３日（日） １６時～ 
 
     （３）長期修繕計画専門委員会 
 
      １２月８日（土）長期修繕計画専門委員会が開催されました。委員会の協議内 
     容を報告させていただきます。 
 

〔協議内容〕 
ア．諮問事項対応の優先順位と対応方法について 
｛諮問事項｝ 

     （ア）給水管改修工事の技術的方法の検討について 
     （イ）大規模改修工事、給水管改修工事の工事実行方式等の検討について 
     （ウ）規約第１３条関連事項について 
     （エ）規約第１２条関連事項について 
     （オ）模様替え申請許可マニュアルの再検討について 
      ・（ア）と（イ）を優先順位の第１位（エ）（オ）を第２位とし（ウ）を第３位 

として取り組んでいく。 
 
     イ．工事実行方式の選定について 
      ・平成２２年８月１５日付の 理事長より長期修繕計画専門委員会への諮問文書 

の中に、工事実行の４方式が簡単に紹介されている。それぞれにメリット、デメリ 
ットがある。長期修繕計画専門委員会としては、それらを明らかにして工事実行方 
式を取捨選択する必要がある。長期修繕計画に基づく、大規模改修等の工事の実施 
予定年は２０１４年である。同年４月から、消費税が現行５％から８％へ増税さる 
可能性が高い（翌年１０月にはさらに１０％）来年９月３０日までに契約を完了す 
ると、工事は２０１４年でも、消費税は現行のままである。そうした状況も視野に、 
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本委員会としては、工事方式の検討及び選定を急ぐ必要がある。 
      ・次回委員会(１月１２日)までに、委員長が工事方式のメリット、デメリッ 

ト等について調査し、資料を作成して用意する。 
     ウ．５号棟の屋根瓦落下の原因と対応状況について 

理事長の報告では、原因については正確にはわからないが、棟の建築後、約２０ 
年を経て、瓦を留めてある釘がしっかり効いていないところに台風による強風で落 
下したと思われる。ただ保険会社との交渉で、落下の原因が｢台風｣だとした場合と、 
「管理組合の責任」だとした場合とでは、後者の方が保険からの補償額が大きいこ 
とがわかったので「管理組合の責任」としたことのことである。尚、緊急措置とし 
て、５号棟の屋根の軒先にはネットをかけ、落下を防止することとした。 
又、業者に依頼して、５号棟を含む全棟について、屋根瓦の緊急点検を実施し、 
釘が効いていない瓦には、ねじ込み式の釘を打ってもらった。 
費用については今のところ不明とのこと。 

     エ．５号棟屋根瓦落下に対する対応策について 
      ・屋根瓦の落下は,人の命と安全に関係することなので,最優先で対応せざるを得な 

い。 
・ 落下の原因が建築以来、約２０年を経て、屋根の老朽化が進んできたのが原因 
と考えられる。屋根瓦の吹き替えの必要がある。 
・吹き替えには足場を組む必要がある。足場を組むにはそれだけでも団地全体で 
３０００万円の費用がかかる。それであれば、大規模修繕と同時に行えば足場を組 
む費用は１回分で良い。 
・１１月下旬のＪＳとの説明会には長期修繕委員の方からも参加したかった。 

     オ．次回開催の予定  １月１２日（土） ９時３０分～ 
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     ４．管理事務所カレンダー            
               

２０１３年１月 
日 月 火 水 木 金 土 

  １ ２ ３ ４ ５ 

６ ７ ８ ９ １０ １１ １２ 

１３ １４ １５ １６ １７ １８ １９ 

２０ ２１ ２２ ２３ ２４ ２５ ２６ 

２７ ２８ ２９ ３０ ３１   

       

 
◆ 原則として平日は 9 時～17 時 
◆ 日付に下線のある金曜日については 13 時～17 時 
◆ 四角囲いの土曜日は 9 時～12 時の営業。網掛け日は休養日となります。 

 
 
 
 
        ５．階段清掃予定 〔１月９日(水)～３月２２日(金)〕 
 

棟号 階段 作業日 作業日 号棟 階段 作業日 作業日 

1 号棟 
第 1 1 月 2８日 (月） 3 月 5 日  (火） 

6 号棟 
第 1 1 月 9 日  (水) ２月 15 日(金) 

第 2 1 月２９日 (火) 3 月 6 日 (水) 第 2 1 月 10 日 (木) 2 月 18 日 (月) 
第 3 1 月３０日 (水) 3 月 7 日 (木) 

7 号棟 
第 1 1 月 11 日 (金) 2 月 19 日 (火) 

2 号棟 
第 1 1 月３１日(木) 3 月 8 日 (金) 第 2 1 月 15 日 (火) 2 月 20 日 (水) 
第 2 ２月 1 日 (金) 3 月 11 日(月) 第 3 1 月 16 日 (水) 2 月 21 日 (木) 
第 3 ２月４日 (月) 3 月 12 日 (火) 

8 号棟 
第 1 1 月 17 日 (木) 2 月 22 日 (金) 

3 号棟 
第 1 ２月５日 (火) 3 月 13 日 (水) 第 2 1 月 18 日 (金) 2 月 25 日 (月) 
第 2 ２月６日 (水) ３月 14日 (木) 

9 号棟 
第 1 1 月 21 日 (月) 2 月 26 日 (火) 

4 号棟 
第 1 ２月７日（木) 3 月 15 日（金) 第 2 1 月 22 日 (火) 2 月 27 日 (水) 
第 2 ２月８日 (金) 3 月 18 日 (月) 

10 号棟 
第 1 1 月 23 日 (水) 2 月 28 日 (木) 

5 号棟 
第 1 ２月 12 日（火） 3 月 19 日（火） 第 2 1 月 24 日 (木) 3 月 1 日 (金) 
第 2 ２月 13 日(水） 3 月 21 日(木） 第 3 1 月 25 日 (金) 3 月 4 日 (月) 
第 3 ２月 14 日(木） 3 月 22 日(金） 
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２０１３年２月 
日 月 火 水 木 金 土 

     １ ２ 

３ ４ ５ ６ ７ ８ ９ 

１０ １１ １２ １３ １４ １５ １６ 

１７ １８ １９ ２０ ２１ ２２ ２３ 

２４ ２５ ２６ ２７ ２８   

       




